Michat Sapota Prezes HRE Investments: W ustawie ,lokal za grunt” dostrzegam duzy potencjat

Ustawa ,lokal za grunt”, ktéra weszta w zycie 1 kwietnia br., ma szanse zrewolucjonizowaé
rynek mieszkaniowy w Polsce. Nowe rozwigzania w ramach pakietu mieszkaniowego
wprowadzone przez Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii staty sie tematem jednego z
paneli Samorzadowego Kongresu Finansowego, ktéry 30 czerwca odbyt sie w Sopocie. Czy
propozycja resortu jest w stanie zmniejszy¢ milionowag luke mieszkaniowg w kraju? —W ustawie
»lokal za grunt” dostrzegam duzy potencjat — méwi Michat Sapota, prezes HRE Investments,
ktoéry byt jednym z gosci SKF.

HRE Investments zostat partnerem wydarzenia oraz gospodarzem panelu: Nowe otwarcie w
programach finansowania i rozwoju mieszkalnictwa spotecznego i komunalnego. Podczas
rozmowy zaproszeni eksperci stwierdzili, ze budownictwo deweloperskie przoduje, jezel
chodzi o rozwdj struktury mieszkaniowej w Polsce. Lokale komunalne czy spoteczne
realizowane sg znacznie rzadziej. Zapotrzebowanie na tego typu mieszkania od lat pozostaje
ogromne. Swiadczg o tym dtugie kolejki chetnych na przydziat lokalu z gminy. Niejednokrotnie
na "M" czeka sie po kilka lat. By zmniejszy¢ kolejki, a zarazem zwiekszy¢ miejskie zasoby
lokalowe wprowadzono ustawe z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkow
w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci - potocznie nazywang
,lokal za grunt” (weszta w zycie 1 kwietnia 2021).

Jak w uproszczeniu mozna przedstawi¢ mechanizm jej dziatania? Gmina w przetargu proponuje
swoje dziatki inwestorom. Nabywca w zamian uiszcza czes¢ ceny nieruchomosci w formie
pienieznej. Drugg czesc¢ rozlicza natomiast w formie wybranych lokali, ktére w zaleznosci od
modelu wspodftpracy, przekazuje gminie od razu lub po wybudowaniu. Korzysci s3 obopdlne.
Inwestor zyskuje atrakcyjne ziemie pod inwestycje, ponosi tez nizsze koszty na starcie. Gmina
nie ponoszac zadnych naktadéw, moze liczy¢ na nowoczesne lokale.

— Program daje mozliwosci rozliczenia nie tylko w mieszkaniach. Mozna oferowa¢ w zamian
lokale, w ktérych powstang ztobki, przedszkola, biblioteki. Co z perspektywy samorzadéw tez
wydaje sie atrakcyjne — zaznaczat podczas debaty Sapota.

Ustawa ,lokal za grunt” niesie z sobg jeszcze jedng istotng korzysé. Gminy, ktore zdecydujg sie
na obranie takiej formuty, mogg stara¢ sie o grant na infrastrukture w wysokosci 10 proc.
kosztéw przedsiewziecia. Srodki moga by¢ wykorzystane m.in. na budowe drég czy parkingdw.

Prezes HRE Investments podkreslit, ze model, ktéry w Polsce zaczyna raczkowaé w Wielkiej
Brytanii, stosowany jest od lat z powodzeniem. Sapota zaznaczyt, ze przy takich realizacjach
potrzebny jest czas. — Pierwsze inwestycje realizowane w takiej formule, pociggng za sobg
kolejne. To z kolei powinno zacheci¢ inwestordow i przekonac ich, ze tak forma jest skuteczna i
optacalna — dodawat.



Sapota podzielit sie pewng refleksjg. — Rozmawiatem z kilkoma samorzgdami, z ktorymi mamy
wypracowang relacje. Okazuje sie, ze caty czas powszechng metodg jest wystawianie
atrakcyjnych dziatek na przetarg. Srodki z zakupéw przekazywane sa do budzetu gminy. Prezes
HREI zaprosit jednoczesnie wszystkie zainteresowane samorzady do wspdtpracy w ramach
,lokalu za grunt”.

Podczas debaty eksperci zaznaczyli, ze gminy chetnie wchodzg w inwestycje mieszkaniowe.
Wynika to m.in. z systemu doptat, ktére proponuje Bank Gospodarstwa Krajowego. Dzieki temu
gminy moga podzniej proponowac przysztym najemcom swoje lokale, gdzie czynsz nie
przekracza 20 zt z metr kwadratowy.

— 20 proc. dotacji na dziatke i 80 proc. nieoprocentowanego kredytu na 30 lat to propozycje
BGK dla gmin. Gdyby takie instrumenty byty proponowane deweloperom, wielu z nich
zdecydowatoby sie na inwestowanie w takiej formule, zapewniajac lokatorom tanszy najem. To
odbitoby sie na liczbie oddawanych mieszkan, ktéra z roku na rok bytaby wieksza — punktowat
Sapota.

W rozmowie zaznaczono, ze do wypetnienia znaczacej luki mieszkaniowej w Polsce, potrzebna
jest armia budowlancéw. Mieszkania realizowane w technologii prefabrykacji i budownictwie
modutowym mogg okazac sie skutecznym srodkiem do jej wypetnienia.

— Biznes prefabrykacji jest bardzo dobrze rozwiniety w Polsce. Nowe fabryki otwierajg sie
praktycznie co kwartat. Technologia ta bez watpienia wyprzedza budownictwo tradycyjne —
podkreslat Sapota.

HREI coraz czesciej w swoich realizacjach siega po prefabrykacje. Aktualnie wprowadzi kilka
inwestycji z wykorzystaniem tej technologii m.in. w Rumi, Pruszczu Gdanskim, todzi czy
Oswiecimiu. W przygotowaniu sa kolejne m.in. w Warszawie i Swidnicy. Holding w 2019 roku
zdecydowat sie na kupienie bydgoskich zaktadow Baumat, ktdore sg potentatem w tej
technologii budownictwa.

— Przepisy w ,,ustawie lokal za grunt” sg dobrze skonstruowane, nie widze tam zadnego stabego
punktu. Trzymam kciuki za powodzenie tego programu. Licze, ze liczba realizacji w tej formule
bedzie naprawde duza — puentowat Sapota, zapytany o to jak ocenia nowy program
mieszkaniowy.

HRE Investments to holding inwestycyjny, ktory prowadzi szereg realizacji w catej Polsce. Stawia
na komfort i nowoczesnos¢, proponujgc wygodne i przestronne lokale blisko wysoko
rozwinietych aglomeracji, ale Inwestuje tez w mniejszych miejscowosciach.
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