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Planowanie i zagospodarowanie

przestrzenne w gminie

plan ogdlny gminy

miejscowy pIan. zintegrowany plan indywidualne decyzje
zagospodarowania inwestycyjny (szczegdlna o warunkach zabudowy
przestrzennego forma planu miejscowego) (5 lat)

decyzja o pozwoleniu na budowe



Zintegrowany Plan Inwestycyjny

poszerzono katalog inwestycji mozliwych do realizacji na podstawie ZPI -
moga to byc¢ nie tylko inwestycje mieszkaniowe

nadano ZPIl range aktu prawa miejscowego w postaci planu
miejscowego (szczegbdlnego rodzaju)

wprowadzono przepisy regulujgce zasady negocjacji inwestora i gminy,
wprowadzajgc umowe urbanistyczng jako podstawe realizacji inwestycji



Inwestycja uzupetniajgca

/godnie z art. 2 pkt 5a u.p.z.p. inwestycja uzupetniajgca to budowa,
zmiana sposobu uzytkowania lub przebudowa sieci uzbrojenia terenu,
drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektow
opieki nad dziecmi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia
dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektow, w ktorych
prowadzona jest dziatalnos¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektow
stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreaciji,
obszarow zieleni publicznej, obiektow budowlanych przeznaczonych na
dziatalnos¢ handlowa lub ustugowg — o ile stuzg obstudze inwestyc;ji
gtowne,;.



Ramy wspétpracy

Umowa urbanistyczna okresla zasady
wspotpracy pomiedzy gming a inwestorem w
zakresie realizacji inwestycji.

Obowiazki i prawa

Dokument precyzuje obowiagzkii prawa obu
stron, zapewniajgc transparentnosé¢ procesu
iInwestycyjnego.

Finansowanie inwestycji
Umowa zawiera zasady finansowania i realizac;ji

Umowa urbaniStyczna inwestycji, co pomaga w planowaniu budzetu.

Zgodnosc¢ z przepisami

Umowa ma na celu zapewnienie zgodnosSci
planéw inwestycyjnych z lokalnymi przepisami.
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Zintegrowany plan inwestycyjny-
przepisy

Art. 37ea. 1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem woijta,
burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany
plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtobwnej oraz
Inwestycji uzupetniajgcej.

3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegblng formg planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujgcej plandw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu
objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.



Kroki w procesie

Wéjt/burmistrz/prezydent miasta przeprowadza kontrole formalna wniosku (art. 37eb u.p.z.p.).

Bada, czy spetnione zostaty nastepujace wymagania:

1. zgodnos¢ ze Studium (do konca 2025 r.)/Planem Ogdlnym oraz ze Strategig Rozwoju Gminy/Miasta;

2. przedmiotowe - czy wniosek zawiera inwestycje gtdbwng oraz inwestycje uzupetniajgcg w rozumieniu
u.p.z.p.;

3. merytoryczne - czy zatgcznik do wniosku spetnia wymogi u.p.z.p. oraz aktow wykonawczych (tj. czesé
tekstowa, czesc¢ graficzna, uzasadnienie, elementy obligatoryjne, zachowanie wymagan co do formy);
odnosnie czesci rysunkowej — czy sporzadzono jg w skali adekwatnej (co do zasady 1:1000) na kopii
mapy zasadniczej;

4. informatyczne —wniosek zawiera dane przestrzenne;

5. inne - analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i polityka planistyczng gminy/miasta, ocene
wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, czy wniosek zostat prawidtowo podpisany, czy
dotgczono umocowanie do reprezentacji wnioskodawecy itd.;

6. kompetencyjne — projekt sporzadzony przez osobe uprawniong w rozumieniu art. 5 u.p.z.p.



Zintegrowany plan inwestycyjny-
przepisy

Art. 37ec. 1. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta,
kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust.
5, rowniez z osoba trzecig bedacag wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma byc¢ realizowana inwestycja
uzupetniajgca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;



Rola woéjta/burmistrza/prezydenta
miasta

Wojt/burmistrz/prezydent miasta rozpoczyna z
inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Negocjacje prowadzi sie z inwestorem, a w przypadku, o ktorym
mowa w art. 37ed ust. 5, rowniez z osobg trzecig, w zakresie
tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Osoba trzecia- bedgca wtascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana
Inwestycja uzupetniajgca.



Umowa urbanistyczna- podstawowe zapisy

e Strony umowy e Skutki prawne uchylenia,

* Przedmiot inwestycji zmiany (o4Y, gtwierdzenia
uzupetniajacej i zakresu niewaznosci ZPI

jej realizacji przez Jezeli umowa e Kary umowne
inwestora urbanistyczna zobowigzuje e Poddanie sie egzekuciji
* Dodatkowe zobowigzania do zbycia rzeczy, w  Wpis roszczen os6b trzecich

po stronie inwestora

umowie urbanistycznej * Forma aktu notarialnego
e Dodatkowe zobowigzania

: : 3 i e Zatgcznikiem do umowy
PO stronie gminy SN Szlg ZCai:ady tego urbanistycznej jest projekt
* Terminy y zintegrowanego planu
e Zakres zobowigzan osoby inwestycyjnego

trzeciej




Rada gminy

Rada gminy:
- uchwala ZPIl bez poprawek,

- odrzuca ZPI,
- odrzucaizwraca ZPl do wojta/burmistrza/prezydenta miasta

wraz z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej i do
ZPI.



W

Skuteczny dialog
samorzadu
Z inwestorem

Zrozumienie lokalnych potrzeb

Aby skutecznie komunikowac sie z samorzadem, wazne
jest zrozumienie lokalnych potrzeb i priorytetow
spotecznosci.

Otwarta komunikacja

Kluczem do sukcesu jest otwarta komunikacja, ktéra
obejmuje regularne spotkania oraz aktywne stuchanie
wszystkich stron.

Budowanie relacji

Budowanie relacji opartych na zaufaniu i wspotpracy
moze prowadzi¢ do bardziej owocnych negocjacji z
samorzadem.

Przygotowanie propozycji

Przygotowanie konkretnych propozycji i argumentéw oraz
znajomosc¢ procedur administracyjnych moze znaczaco
utatwic proces negocjaciji.



Dziekuje za
uwage

| zapraszam
do dyskusiji.
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